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PRIJEDLOG ZA MIRNO RJESENJE SPORA
(nagodba)

Uvodno - vaina napomena

Iskazana volja da se spor izmedu tuZitelja (Hans-Michael Zeller) i tuzenika rijesi na
miran nacin, dakle sudskom nagodbom, ni na Koji nacin, bilo izravno ili neizravno, ne presumira
da bi tuzitelj suprotnoj strani (uknjiZenim vlasnicima zemljista) priznao pravo vlasnistva na
nekretnini na kojoj on polaze viasnicko pravo i to za cijelo.

Radi se o standardnom postupku da se formalno stanje uskladi sa stvarnim stanjem, a
koje se svodi na to da je tuZitelj (iako nije uknjiZen) nesporni, za sada, izvanknjizni vlasnik
nekretnine koju je kupio i koju je platio.

Svrha je nagodbe da se izbjegne parnicno mrcvarenje (spor traje punih deset godina) i
nepotrebni troskovi i na zakoniti nacin okonca spor koji je izvorno bio nepotreban da je zakonski
zastupnik (Valter Kis) pravnih prednika tuzenika bio razumna i odgovorna osoba.

Tuzitelj je spreman isplatiti svim upisanim suvlasnicima za nekretninu koja je predmet
spora odgovarajuci dio novca, razmjerno njihovim suvlasnickim dijelovima.

U svrhu mirnog rjesenja spora i brzog okoncanja aktualne parnice izmedu stranaka,
odnosno suvlasnika na zemljistu koje je predmet parnice tufitelj je spreman na odgovarajuci
nacin osigurati i jamdciti isplatu u ukupnom iznosu od 150.000,00 kuna (19.908,42 eura), po
potrebi i prethodno deponirati navedeni iznos, dakle, jamditi za isplatu.

Treba imati na umu, iako je tuzbom obuhvaceno petero tuzenika, pravni posao
kupoprodaje sklopljen je izmedu HANS-MICHAEL ZELLER i CASA CERASUS d.o.o. i njih
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dvoje su iskljucivi sudionici kupoprodaje i gradnje kuce. Izmedu njih je 1 nastao spor koji je
predmet tekuce parnice. Ostali suvlasnici, de facto su formalni tuzenici jer su u zemljisnoj knjizi
upisani suvlasnici, iako stvarno pravo vlasnistva pripada iskljucivo drustvu CASA CERASUS
d.o.o., prodavatelju i kasnije tuzeniku. Nepotrebnu pomutnju napravio je Valter Kis.

Upucéujem ovaj prijedlog u svojstvu punomoénika za stranku HANS-MICHAEL
ZELLER, ujedno i tuzitelja u parnici broj: P-1530/13 (kojem je pripojen spis pod poslovnim
brojem: P-719/13) koja se vodi pred Opéinskim sudom u Sibeniku.

Smatram da nije nuzno detaljnije (pretpostavljam da Vam je poznato) obrazlagati
historijat spornih odnosa izmedu moje stranke i ste¢ajnog duznika (CASA CERASUS d.o.0.)
kojeg ste Vi zakonski zastupnik.

Predmet spora jeste utvrdenje prava vlasnistva i uknjizba za cijelo moje stranke (tuzitelja)
na nekretninama identificiranih kao Cest. zem. 932/645 i 932/646 sve upisano u ZU 3791 K.O.
Vrulje Bilice. Navedene dvije nekretnine (sada fizicki samostalna gradevinska parcela) nastale su
cijepanjem od mati¢ne parcele oznacene kao Cest. zem. 932/264 K.O. Vrulje Bilice - ova
¢injenica je nesporna.

Takoder je nesporno, izmedu Hans- Michael Zeller kao kupca i CASA CERASUS d.o.0.
kao prodavatelja sklopljen je Ugovor o kupoprodaji nekretnine, §to je u tom trenutku
predstavljalo u naravi kucu u izgradnji. Ugovor je sklopljen prije otvaranja stecajnog postupka
nad CASA CERASUS d.o.o. i potpisao ga je tadasnji zakonski zastupnik drustva Valter Kis
(stvarni i jedini krivac $to je doslo do spora izmedu kupca i prodavatelja).

Istim ugovorom Prodavatelj se obvezao dovrsiti izgradnju kucée i omogucéiti Kupcu
(tuzitelju) uknjizbu prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini.

Nazalost, Valter Ki$ nije proveo formalno cijepanje parcele (prodao je Kupcu zemljiste u
suvlasni¢kim dijelovima) i nakon toga nastupili su problemi iz kojih je slijedio i sudski spor
izmedu navedenih aktera.

Sama cinjenica $to se spor vodi punih deset godina (pocelo je 2013. godine) po mojem
misljenju upucuje stranke da se aktualni spor rijesi putem nagodbe u aktualnoj parnici P-1530/13
(kojem je pripojen spis pod poslovnim brojem: P-719/13).

Da predmet nagodbe bude precizan napominjem da su na konkretnoj nekretnini (sada
kuca) katastarski oznacenoj kao Cest. zem. 932/645 i 932/646 u zemljisnoj knjizi upisano pet
suvlasnika i to: CASA SOL d.o.0., CASA RELAXATIO d.o.0., CASA OLIVENTUM d.o.0., CASA
CERASUS d.o.o. u stecaju, HABITAT d.o.o. (aktualno stanje upisa na dan 10. listopada 2013.
godine).

Dakle, nesporno je tko su suvlasnici (upisani u zemlji$noj knjizi) spornih nekretnina i
¢injenica da su neki od suvlasnika u meduvremenu brisani iz sudskog registra ne utjee na pravnu
moguénost sklapanja nagodbe u koju bi bili ukljuceni svi suvlasnici. Pravni slijed izmedu
upisanih vlasnika (suvlasnika) jeste nesporan i oni ¢e se kao legalni slijednici uknjizenih
suvlasnika ukljuciti u postupak u formi bilo stecajne ili likvidacijske mase.

Konkretno, za dva suvlasnika (CASA OLIVETUM d.o.o. i CASA RELAXATIO d.o.0.)
Vi ste (Kresimir Peros) u sudskom registru upisani kao zakonski zastupnik navedenih suvlasnika,
sada registriranih u formi ,,Likvidacijske mase*.

Sazeto, ovlasteni ste zastupati i sklopiti odgovaraju¢u nagodbu za tri od uknjiZenih
pet suvlasnika i to za:



- Stecajna masa iza CASA CERASUS d.o.o. u steCaju;
- CASA OLIVETUM d.o.0.; i CASA RELAXATIO d.o.o. (likvidacijske mase)

Za ostala dva suvlasnika (Ste¢ajna masa iza CASA SOL d.o.o. u ste¢aju i HABITAT
d.o.o. u ste¢aju) takoder je nesporan pravni slijed i osobe koje su zakonski zastupnici. Prijedlog
za mirno rjeSenje spora uputit ¢u i zakonskim zastupnicima za navedena dva suvlasnika (Hrvoje
Kraljevi¢, za CASA SOL d.0.0. i Zeljko Vrki¢ za HABITAT d.0.0.)

Zbog cinjenice da Vi zastupate tri pravna subjekta (suvlasnika) smatram da bi bilo
racionalno, a $to bi ubrzalo postupak sklapanje nagodbe, da Vi koordinirate postupak sklapanja

nagodbe i sa ostala dva suvlasnika, odnosno sa njihovim zastupnicima (Hrvoje Kraljevi¢ i Zeljko
Vrkic)

Napominjem, sklapanje nagodbe podrazumijeva da se u tekucoj parnici (tuzitelj i
tuzenik), nakon sklapanja nagodbe, parni¢ne stranke odreknu bilo kakvih medusobnih daljnjih
potrazivanja, da se dakle, smatraju u cijelosti namirene temeljem nagodbe sklopljene u parnici
broj P-719/2013 koji je spojen s parnicom broj: P-1530/13, sve to pod uvjetom da tuzitelj (moj
klijent) isplati svim suvlasnicima odgovarajuci iznos novca.

PRIJEDLOG DIOBE NOVCA IZMEDBU SUVLASNIKA

IZNOS ZADIOBU......ciiiiiiiiiiiieeeeeeee 150.000,00 kuna
(19.908,42 eur)

a) povrsina zemljista (Cest. br.932/645 1 932/646)..................... 448 m2

D) vrijednost za 1 m2... ... 44,64 eura

Raspodjela novca razmjerno suvlasnickim dijelovima, prema stanju u zemljiSnoj
knjizi (suvlasnicki dijelovi preracunati su u povrSinu izraZzenu u m2):

1. CASA SOL d.0.0. (65,00 M2).....covviriiiiiiiiieieeaen 21.764,36 kuna
(2.888,63 eura)
2. HABITAT d.0.0. (207,48 M2).....oviiiiiiiieiieeeee 69.471,85 kuna
(9.220,50 eura)
3. CASA CERASUS d.0.0. (58,50 mM2)........ccovvvvvinininannnnns 19.587,93 kuna
(2.599,77 eura)
4. CASA REAXATIO d.0.0. (58,50 mM2).......ceviiiiinininnnn.. 19.587,93 kuna
(2.599,77 eura)
5. CASA OLIVETUM d.0.0. (58,50 M2)......c.covviiiiininnnnnn. 19.587,93 kuna
(2.599,77 eura)

Iz prednjeg prikaza je jasno da ¢e svako od upisanih suvlasnika (tuzenika) dobiti
odgovarajuci iznos novca temeljem obracuna koji se zasniva na jedini¢noj cijeni za 1m2 povrsine
zemlji$ta.



Zakljuéna napomena:

Svi sudionici nagodbe ukljucujuéi i tuzitelja HANS-MICHAEL ZELLER, svojevrsne su
zrtve neodgovornog ponasanja prijasnjeg osnivaca i imatelja 100%-ih udjela u svim navedenim
trgovackim druStvima. Da je on (Valter KiS) bio korektan i profesionalan, sve bi se na vrijeme i
na zakoniti nacin rijesilo - kupac nekretnine HANS-MICHAEL ZELLER bio bi upisan za cijelo
na nekretnini oznacenoj kao Cest. br. 932/645 1 932/646 K.O. Vrulje Bilice).

Ponavlja se, ni¢im se ne presumira pravo vlasniStva upisanih suvlasnika (tuzenika),
nagodba jeste metoda da se spor rijesi brzo i korektno. Figurativno kazano uplatom iznosa od
150.000,00 kuna (19.908,42 eura) postize se ,,mir u kuéi“ i rjeSava jedan bespotreban i
mukotrpan spor.

Tehniku sklapanja nagodbe mogucée je dogovoriti. Osobno smatram da bi prakti¢no bilo
da se sklopi izvansudska nagodba izmedu svih sudionika, ovjeri kod javnog biljeznika i koja bi
imala procesno-pravni ucinak (iskazanu volju stranaka) pred sudom, bilo da se spor okonca
presudom ili sudskom nagodbom.

Bitan je konacni ucinak nagodbe - da se dobije pravni temelj koji omoguéava uknjizbu
prava vlasnis$tva navedene dvije nekretnine na ime HANS-MICHAEL ZELLER, za cijelo, uz
istovremeno brisanje sa iste nekretnine svih ostalih upisanih suvlasnika (tuzenika).

Radi zastite interesa suvlasnika (tuzenika), u nagodbi bi bila ugradena odredba da ona
nema pravni ucinak ako se ne plati iznos novca utvrden u nagodbi (prema prije predlozenoj
raspodjeli) u razumnom vremenu - predlazem 8 (osam) dana od dana sklapanja nagodbe, bilo
sudske ili izvansudske.

Nadalje, takoder u interesu svih suvlasnika (tuzenika), prijedlog zavr$nih radnji neéu dati
prije nego tuzitelj HANS-MICHAEL ZELLER polozZi iznos od 150.000,00 kuna, protuvrijednost
u eurima na racun u Hrvatskoj - da budem siguran da imam realne moguénosti (novac) za isplatu
suvlasnika (tuZenika) u visini koja je utvrdena nagodbom.

U Sibeniku, 27. ozujka 2023. godine.



